A UNIAO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO

QUE QUEREMOS

LEI N° 501

Disp6e sobre o parcelamento do solo
urbano do Municipio de Unidao e da
outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE UNIAO, Estado do Piaui
Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei
Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Esta Lei Complementar estabelece as normas e procedimentos para
o parcelamento do solo urbano, caracterizado por planos de arruamentos,
planos de loteamentos, desmembramentos, remembramentos e
fracionamentos de terrenos.

§ 1°. Arruamento é a divisdo de glebas em quadras, mediante a abertura de
vias de circulagao ou prolongamento de vias ja existentes.

§ 2°. Loteamento é a segmentacédo de quadras resultantes de arruamento
aprovado, ou em curso de aprovagao, em lotes destinados a ocupagéao urbana,
tendo todos eles testada para logradouro publico.

§ 3°. Desmembramento é a reparticdio de um terreno, sem qualquer
alteracao ou acréscimo do sistema viario, para a formagao de lotes.

§ 4°. Remembramento € o reagrupamento de dois ou mais lotes para a
formagao de novo lote.

§ 5°. Fracionamento é o parcelamento de terrenos ou glebas, isento de
doacao dos percentuais destinados ao uso publico, quando ocorrer em terrenos
ou glebas com area de até 10.000 m? (dez mil metros quadrados).

Art. 2°. Sao partes integrantes desta Lei, como complemento do seu texto,

trés anexos:
- Anexo 1 - Caracteristicas técnicas das vias de circulacéo;
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- Anexo 2 - Caracteristicas técnicas das vias de circulacéo, nos
loteamentos de interesse social; e
- Anexo 3 - Dimensoes dos lotes urbanos.

Art. 3°. O parcelamento do solo urbano, por qualquer das formas definidas
nesta Lei s6 pode ser realizado mediante licencga ou por iniciativa da Prefeitura
Municipal de Uniao.

Art. 4°. Na zona rural do municipio, o parcelamento do solo deve obedecer
ao modulo rural ou a parcela minima, conforme legislagc&o vigente.

Paragrafo unico. O parcelamento do solo com caracteristicas de loteamento
urbano, na zona rural, somente sera permitido mediante legislacao especifica.

Art. 5°. Nao é permitido o parcelamento do solo:

| - em areas com declividade superior a 30% (trinta por cento);

Il - em areas marginais aos cursos d'agua, em conformidade com a
legislacdo federal;

[Il - em areas de dominio ou servidao, relativas a rodovias, ferrovias e redes
de alta tenséo;

IV - nas zonas de preservagao;

V - em terrenos baixos, alagadigos ou sujeitos a inundagbes, antes de
tomadas, pelo requerente, as providéncias para assegurar o escoamento
adequado das aguas;

VI - em areas aterradas com materiais nocivos a saude publica, sem que ja
estejam comprovadamente sanadas; e

VIl - em areas com condi¢gdes geoldgicas ndao aconselhaveis a implantagao
de edificagdes.

Art. 6°. Todo parcelamento deve ser, obrigatoriamente, integrado a
estrutura urbana, mediante conexdo com o sistema viario e, ainda, submetido
as diretrizes da municipalidade, através dos seus orgdos competentes.

Art. 7°. Nas zonas de preservagdo, exceto aquelas protegidas por
legislacao federal, o parcelamento do solo é permitido para o desenvolvimento
de atividades culturais, de recreacdo e de lazer e para a implantacdo de
equipamentos e instalagdes de servigos urbanos.

Art. 8° As exigéncias fixadas em planos municipais oficiais, quando
maiores que as definidas nesta Lei, prevalecem quanto a qualquer forma de
parcelamento do solo urbano.
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Art. 9°. O parcelamento do solo deve ser executado de forma a nao
comprometer ou prejudicar o direito de propriedade de terceiros, sendo o
loteador o responsavel por estes danos.

Paragrafo unico. O parcelamento do solo ndo pode, salvo por iniciativa da
Prefeitura Municipal, implicar em desapropriacdo ou recuos adicionais em
relagdo aos imoveis proximos.

Art. 10. O projeto de parcelamento do solo aprovado pela Prefeitura
Municipal deve ser averbado no registro de imoveis competente.

§ 1°. A partir da inscrigdo no Registro de Imoveis, transferem-se ao
patrimonio publico municipal as areas destinadas aos logradouros, edificagcdes
publicas e equipamentos urbanos.

§ 2°. A licenga para construgao, nos lotes resultantes de parcelamento do
solo, somente sera expedida mediante a prova de inscricdo no Registro de
Imdveis.

CAPITULO Il
DA CONSULTA PREVIA

Art. 11. O interessado que desejar parcelar um terreno, no Municipio de
Unido, deve solicitar a Consulta Prévia para projetos de parcelamento do solo,
junto ao érgao municipal competente.

Art. 12. A consulta prévia deve ser solicitada mediante a apresentacéo:

| - de requerimento de consulta, assinado pelo proprietario do terreno;

Il - da comprovacgéo de propriedade da area, objeto do pedido; e

lIl - de duas copias do levantamento planialtimétrico na escala de 1:1000,
com curvas de nivel de metro em metro, indicando os limites do terreno, a
orientagdo magnética e as vias oficiais proximas.

§ 1° Na fase de consulta prévia, a Prefeitura Municipal aceitara, como prova
de propriedade do terreno, documento de promessa de compra e venda
devidamente transcrito.

§ 2° O tragado das curvas de nivel podera ser dispensado quando a area
for menor que 1 ha (um hectare) ou menor que uma quadra urbana, ao juizo do
orgao municipal competente, encarregado da analise.

Art. 13. Recebida a solicitacdo de consulta prévia, a Prefeitura Municipal
3
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tera quinze dias para a emissdo do documento sobre a viabilidade do
parcelamento, com indicagdes e eventuais sugestdes.

Art. 14. O documento de consulta prévia, emitido pelo érgdo municipal
competente deve indicar:

| - o tragado das vias previstas;

Il - alocalizagao das areas verdes e institucionais;

lIl - as alteragdes de caracteristicas do parcelamento do solo, indicadas em
planos municipais oficiais; e

IV - as partes do projeto que deverao ser apresentadas para solicitagcdo da
licenga de construgao.

Art. 15 As indicacdes de consulta prévia tém validade de 1 (um) ano.

_CAPITULOII
DA APRESENTAGAO E APROVAGAO DE PROJETOS

Art. 16. O interessado deve providenciar o projeto de parcelamento, com
pleno atendimento as indicagdes da Consulta Prévia e de acordo com todas as
exigéncias desta Lei.

Art. 17. O projeto de parcelamento deve ser realizado por profissional
legalmente registrado no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura -
CREA-PI e inscrito no Registro Profissional da Prefeitura Municipal de Uniao.

§ 1°. O projeto de parcelamento pode dispensar a Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) de profissional habilitado quando relativo a
apenas dois lotes ou quando da incorporagao de pequena faixa de terreno ao
lote contiguo, devendo esta reestruturagdo constar de escritura de transmisséo.

§ 2°. O profissional responsavel pelo projeto de parcelamento ndo pode ter
antecedentes de irregularidade ainda pendentes em obras de loteamentos e
edificagdes, conforme Registro Profissional da Prefeitura Municipal de Uniao.

Art. 18. Para aprovagao do projeto e obtencéo de licenga para a execugao
do parcelamento, o proprietario ou seu representante legal, deve apresentar os
seguintes documentos:

| - requerimento de solicitacdo de licenca para execugao do
parcelamento;

Il - copia do documento de consulta prévia;

lIl - titulo de propriedade do imovel;

IV - certiddo negativa de débitos para com o IPTU, nos casos em que a
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negativacdo nao puder ser comprovada “on line”, através do sistema da
Prefeitura Municipal;

V - certiddo negativa de gravagao de hipoteca ou de outros 6nus reais,
incidentes sobre aquele imovel;

VI - quatro cépias do projeto de parcelamento, devidamente assinada e
datada pelo proprietario e pelo profissional autor do projeto, com respectivas
identificacbes; e

VIl - Anotacdo de Responsabilidade Técnica do profissional autor do
projeto.

Paragrafo unico. Para aprovacao de parcelamento de qualquer natureza, o
proprietario ndo pode ter pendéncias perante o Tesouro Municipal, nem
irregularidades relacionadas a obras, edificagdes ou parcelamentos.

Art. 19. O projeto de parcelamento deve ser composto das seguintes partes:

| - planta de situagao na escala 1:5000, com localizagao precisa da area em
questao e identificacdo do norte verdadeiro e das vias oficiais proximas;

Il - quatro copias do projeto de parcelamento, na escala 1:1000, registradas
no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA(PI), na qual
constem as seguintes indicagdes:

a) limites da area com relagao aos terrenos vizinhos;

b) curvas de nivel de metro em metro, referenciadas a Referéncia de Nivel

(RN) do local determinada na planta da cidade;

c) quadras identificadas por letras maiusculas;

d) lotes devidamente dimensionados e identificados por numeros;

e) quadro de areas com os respectivos percentuais;

f) todos os elementos de locagédo necessarios;

g) identificacdo das areas verdes e institucionais, com respectivas

dimensodes; e

h) tragado das vias publicas, com indicagdes das respectivas larguras,

inclusive dos passeios;

lll - plantas dos perfis longitudinais e segdes transversais de todas as vias
de circulagao, na escala horizontal 1:1000, e vertical 1:100;

IV - planilha de célculo do nivelamento;

V - calculo analitico das areas de todo o parcelamento (lotes, quadras,
areas verdes, areas institucionais e vias projetadas);

VI - memorial descritivo da obra, com a descricdo de todos os servigos a
serem executados;

VII - cronograma fisico-financeiro da obra; e

VIII - uma via do projeto, em meio magnético.

§ 1°. Reloteamentos, remembramentos e desdobramentos podem ser
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isentos de apresentacao de partes do projeto, conforme indicagdes de consulta
prévia.

§ 2°. Para aprovacéao de projetos de remembramentos e desdobramentos, o
interessado deve apresentar um desenho da situacao atual, na escala 1:1000.

Art. 20. O projeto de parcelamento deve ser apreciado pelo 6rgao municipal
competente no prazo de sessenta dias uteis, contados da data de sua entrada
no protocolo.

§ 1°. O prazo estabelecido neste artigo sera alterado quando o projeto for
submetido a apreciacdo de outros o6rgaos, em funcdo da necessidade de
quaisquer esclarecimentos.

§ 2°. Também, havera prorrogacdo do prazo estipulado quando da
necessidade de complementagao ou esclarecimento solicitados ao loteador.

Art. 21. Qualquer alteragédo em projetos de parcelamento depende da prévia
autorizacao da Prefeitura Municipal, obedecidas as disposi¢cdes desta Lei.

Art. 22. O desdobramento e o remembramento de lotes vinculados a
projetos de edificagbes, sdo aprovados automaticamente com a aprovagéo
destes projetos.

Art. 23. E de responsabilidade exclusiva do loteador, a implantacédo das
obras constantes do cronograma aprovado, que serdo fiscalizados pelos
orgaos competentes.

§ 1°. Para execugédo das obras previstas o prazo ndao pode exceder de dois
anos a contar da expedicao da licenca.

§ 2°. O prazo referido no paragrafo anterior pode ser prorrogado, quando
requerido, ainda na sua vigéncia, tantas vezes quantas forem julgadas
convenientes, em fungdo do dimensionamento ou estrutura das obras a
executar.

§ 3°. O Municipio pode licenciar as edificagdes simultaneamente a
execucao das obras de urbanizagao, condicionando a emissao do "habite-se" a
conclusao das obras, vinculadas ao cronograma aprovado.

Art. 24. O Municipio pode receber, para garantir o compromisso de
execugao das obras, garantias segundo uma das seguintes modalidades, de
acordo com o que dispoe a legislagao federal:

| - garantia hipotecaria;

Il - caugado em dinheiro ou lotes, em titulos da divida publica ou fideijussoria;

lll - flanga bancaria;
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IV - seguro garantia.

§ 1°. A garantia deve ter valor equivalente ao custo orcamentado das obras,
aceito pelos 6rgaos analisadores.

§ 2°. A garantia prestada pode ser liberada, a critério do 6rgéao fiscalizador,
a medida que as obras forem executadas, segundo o cronograma aprovado,
mantida a garantia para o restante das obras.

§ 3° N&o podem ser dadas em garantia hipotecaria, as areas de vias,
pragas, parques, bem como aquelas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios e areas “non aedificandi“ constantes do projeto de loteamento.

§ 4°. A implantacédo de aglomerados populares, pela administragdo publica,
fica dispensada das citadas garantias.

Art. 25. O proprietario do loteamento ou plano de arruamento € obrigado a
transferir para o municipio, sem 6nus para os cofres publicos, o dominio dos
terrenos destinados a logradoros publicos e ao uso institucional.

Art. 26. Apds a aprovagédo do loteamento ou plano de arruamento e o
pagamento de todas as taxas, o proprietario deve assinar, em livro proprio, um
termo contendo:

| - declaracéo expressa do proprietario, obrigando-se a respeitar o projeto;

Il - indicagdo da caucao, com identificacdo dos lotes ou prova do depdsito

correspondente;

Il - designacdo das areas de utilidade publica doadas & Prefeitura
Municipal;

IV - indicagdo das obras a serem executadas, com 0s seus respectivos
prazos; e

V - demais obrigacgdes estipuladas no processo.

Paragrafo unico. Assinado o termo, o loteador tem trinta dias uteis para
entregar a Prefeitura Municipal o instrumento de doacéo das areas de dominio
publico, bem como apresentar certiddo do Cartério de Registro de Imoveis,
comprovando que o incorporador ou proprietario cumpriu todas as prescri¢gdes
legais.

Art. 27. As plantas dos projetos de loteamentos ndo podem apresentar
rasuras, em sua versao final para fins de aprovacéo.

Art. 28. Todo parcelamento deve ser registrado no cartério competente
no prazo de cento e oitenta dias, a contar da data de sua aprovacao.
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Paragrafo unico. O 6rgao municipal competente adotara as medidas
cabiveis de multa e embargo se verificada a comercializagéo de lotes em
parcelamentos nao registrados em cartorio.

CAPITULO IV
DO DESMEMBRAMENTO E DO REMEMBRAMENTO

Art. 29. Aplicam-se aos desmembramentos e remembramentos, no que
couber, as prescri¢des relativas aos parcelamentos em geral.

Art. 30. Sao admitidas operacoes conjuntas de
desmembramento/remembramento e remembramento/desmembramento entre
glebas e lotes adjacentes, no mesmo processo administrativo.

Art. 31. Todo terreno resultante de desmembramento deve ter confrontagao
com via publica, salvo aqueles desmembrados na condicdo de serem
remembrados ao terreno adjacente.

Art. 32. Os projetos de desmembramento e remembramento devem ser
submetidos a aprovagao da municipalidade, através de processos instruidos
com a seguinte documentagéao:

| - requerimento assinado pelo proprietario;

Il - titulo de propriedade do imdvel;

[l - quatro cépias do projeto atendendo as seguintes exigéncias:

a) indicagao das configuragdes atual e pretendida;

b) indicacdo de todo o arruamento e dos logradouros publicos
adjacentes;

c) cotas em todos os limites dos terrenos;

d) curvas de nivel de metro em metro, quando necessario;

e) escala minima de 1/1000 e maxima de 1/100;

f) orientacdo magnética.

IV - memorial descritivo dos lotes existentes e projetados;

V - uma via do projeto em meio digital atendendo aos padrdes exigidos para
sua inserg¢ao na base cartografica do municipio; e

VI - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART / CREA-PI, quando do
desmembramento resultarem mais de trés lotes ou quando forem
remembrados trés ou mais lotes.
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Art. 33. As plantas dos projetos de desmembramentos ndo podem
apresentar rasuras, em sua versao final, para fins de aprovacgao.

CAPITULO V
DO FRACIONAMENTO
Art. 34. O fracionamento de terrenos ou glebas deve ser autorizado
somente em locais onde todo o arruamento esteja implantado de acordo

com as diretrizes do municipio, nos seguintes casos:

| - em terrenos ou glebas com area de até 10.000 m? (dez mil metros
quadrados) desde que nao tenham sido parcelados, desmembrados,
remembrados, desdobrados ou fracionados nos ultimos dez anos;

Il - em terrenos ou glebas com qualquer area para efeito de divisdo ou
partilha nos casos de:

a) dissolucéo de casamento;
b) inventario por morte; e
c) dissolugao de sociedade.

Art. 35. Nos projetos de fracionamento, todos os lotes resultantes devem ter
confrontagao para a via publica e devem obedecer aos padrdes definidos para
as respectivas zonas de uso.

Art. 36. Os projetos de fracionamento devem ser submetidos a aprovagao
do 6rgdo municipal competente, através de processo instruido com a seguinte
documentacgao:

| - requerimento assinado pelo proprietario;

Il - titulo de propriedade do imovel;

lIl - no minimo quatro cépias do projeto, atendendo as seguintes exigéncias:

a) indicacao da configuracao atual e a pretendida;

b) indicagdo de todo o arruamento e logradouros publicos
adjacentes;

c) cotas em todos os limites dos terrenos;

d) curvas de nivel de metro em metro, quando necessario;

e) escala minima de 1/1000 e maxima de 1/100;

f) orientagdo magnética;

g) memorial descritivo dos terrenos existentes e projetados;

h) perfil longitudinal e transversal da via a ser aberta, cotada em

sua largura, inclusive passeios, nos casos de abertura de vias.
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IV - uma via do projeto em meio digital, atendendo aos padrdes exigidos
para insergao na base cartografica do municipio; e

V - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART / CREA-PI, quando do
fracionamento resultarem mais de trés lotes.

N CAPITULO VI
DA REVISAO DE ALINHAMENTO E DOS LEVANTAMENTOS
TOPOGRAFICOS

Art. 37. Revisdo de alinhamento é o procedimento de identificagdo e
locacdo das testadas, da largura das vias oficiais confrontantes, assim como a
distancia do imovel em relagado a esquina mais proxima de sua quadra.

Art. 38. Para solicitar o Termo de Revisao de Alinhamento, o interessado
deve abrir processo, junto ao 6rgdo municipal competente, instruido com os
seguintes documentos:

| - requerimento firmado pelo proprietario;

Il - inscrigdo cadastral do imével; e

[l - titulo de propriedade do imével.

Paragrafo unico. Caso nédo seja possivel a verificagdo do alinhamento
através do documento de propriedade, € exigida a apresentacdo de
levantamento topografico que permita a exata localizagdo da quadra e do lote.

Art. 39. Para obter a aprovagao de levantamento topografico, o requerente
deve abrir processo junto ao 6érgao municipal competente, instruido com os
seguintes documentos:

| - requerimento firmado pelo proprietario;

Il - Inscricdo Cadastral do Imovel;

lll - levantamento topografico em quatro vias, atendendo as seguintes

exigéncias:

a) situacdo existente e documentada, quando houver
discrepancia;

b) indicagdo do arruamento e dos logradouros publicos
adjacentes;

c) cotas em todos os limites do terreno;

d) curvas de nivel, quando necessario;

e) escala minima de 1/1000 e maxima de 1/100; e

f) orientacdo magnética.

IV - uma via do levantamento em meio digital, atendendo aos padrdes
exigidos para sua insergao na base cartografica do municipio;
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V - memorial descritivo do terreno;
VI - Anotacédo de Responsabilidade Técnica - ART / CREA-PI.

Paragrafo unico. A aprovacéo referida neste artigo compreende somente os
aspectos técnicos pertinentes ao levantamento, ndo constituindo parecer ou
posicionamento oficial em relagdo a quaisquer litigios ou disputas de natureza
judicial.

, CAPITULO VI
DOS CRITERIOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 40. Os critérios definidos neste capitulo devem nortear os projetos de
parcelamento do solo urbano.

§ 1°. Pode ser concedido aforamento de terreno com caracteristicas
diversas das especificadas nesta Lei, desde que o beneficiario nele resida.

§ 2°. Os critérios diferenciados para implantacdo de loteamentos de
interesse social estdo definidos no Capitulo VIII desta Lei.

Art. 41. Da area total, objeto do plano de arruamento ou loteamento, devem
ser destinados, no minimo:

| - 20% (vinte por cento) para vias de circulagao;

Il - 10% (dez por cento) para areas verdes; e

Il - 5% (cinco por cento) para areas de uso institucional.

§ 1°. As nesgas de terra ndo aceitas como area verde ou de uso
institucional ndo podem ser consideradas no calculo dos percentuais indicados.

§ 2°. O espaco livre decorrente da confluéncia de vias de circulagdo so
pode ser computado como area verde ou area institucional quando puder
conter um circulo com raio de 15 m (quinze metros).

§ 3°. Nao se enquadram como areas verdes ou areas de uso institucional
os cantos e fundos de quadras, bem como qualquer outra nesga de terra com
largura inferior a 20 m (vinte metros).

§ 4°. A localizacao das areas institucionais é definida pela Prefeitura.

§ 5°. A localizagdo de 50% (cinquenta por cento) das areas verdes,
prescritas no Inciso I, deste artigo, € definida pela Prefeitura e os 50%
(cinquenta por cento) restantes ficam a cargo do parcelador.

Art. 42. O loteamento pode ser executado por partes da area total, desde
gue constem no cronograma de execugao aprovado.
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Paragrafo unico. Cada parte deve atender, obrigatoriamente, os valores
fixados com relacido as vias de circulagao, as areas verdes e as areas de uso
institucional.

Art. 43. Quando da implantagcéo de loteamentos, as lagoas e cursos d'agua
s6 podem ser modificados, aterrados ou desviados apds a autorizacdo da
Prefeitura Municipal.

Art. 44. Nos fundos dos vales, e obrigatoria a reserva de faixa de servidao
publica, sem 6nus para o municipio, visando garantir o escoamento das aguas
pluviais e a implantacao de infra-estrutura de servigos urbanos.

§ 1°. A largura da faixa de serviddo deve ser determinada pela Prefeitura
Municipal, conforme bacia de contribuig¢ao.

§ 2°. A Prefeitura Municipal deve indicar, quando da consulta prévia, a
conveniéncia de implantacdo de vias urbanas de um lado, ou de ambos, no
fundo do vale.

§ 3°. Na fixacdo da largura minima da faixa de serviddo, ndo podem ser
computados os recuos especificados para a edificacdo dos lotes fronteirigos.

Art. 45. As caracteristicas técnicas - declividades, dimensdes maximas e
minimas - exigidas para as vias de circulagdo, em planos de arruamento ou de
loteamento, sdo aquelas constantes do Anexo 1 desta Lei.

Art. 46. As quadras nao podem ter comprimento superior a 200 m (duzentos
metros).

Art. 47. As dimensbes permitidas para a implantacido de lotes urbanos,
consideradas as zonas de uso, sao aquelas constantes do Anexo 3 desta Lei.

Art. 48. Quando o lote estiver situado em esquina, a sua testada minima
sera acrescida de um metro.

Art. 49. Para efeito desta Lei, consideram-se os seguintes termos e
respectivas definicbes:

a) quadra é a porgao de terreno delimitada por vias oficiais de circulagcédo de
veiculos;

b) testada do lote é a divisa lindeira a via oficial de circulagao de veiculos; e

c) profundidade do lote é a distancia entre a testada e o ponto mais extremo
do lote, em relagao aquela.
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CAPITULO VIII
DOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 50. As prescricdes definidas neste capitulo sdo aplicaveis apenas
quando da implantacdo de loteamentos de interesse social.

§ 1° Loteamento de interesse social € aquele promovido por 6rgdos
publicos, por empresas sob controle acionario do poder publico ou, ainda, por
empresas privadas através de agdes relativas a programas oficiais do governo
federal.

§ 2°. Na implantagdo de loteamentos de interesse social, quanto a critérios
técnicos nao definidos neste capitulo, aplicam-se, no que couber, as demais
disposicdes desta Lei.

Art. 51. Os procedimentos de consulta prévia e de apresentacao de projetos
de loteamentos de interesse social sao idénticos aos dos demais loteamentos.

Art. 52. Da area total, objeto do plano de arruamento ou de loteamento de
interesse social, devem ser destinados, no minimo:

| - 10% (dez por cento) para areas verdes; e

Il - 5% (cinco por cento) para areas de uso institucional.

Art. 53. As caracteristicas técnicas, declividade e dimensdes exigidas para
as vias de circulagao, em planos de arruamentos e de loteamentos de interesse
social, sdo aquelas prescritas no Anexo 2 desta Lei.

Art. 54. O comprimento maximo de uma quadra, no loteamentos de
interesse social, € 250 m (duzentos e cinqlenta metros).

Art. 55. O lote de interesse social deve ter testada minima de 7 m (sete
metros).

Art. 56. O lote de interesse social deve ter area minima de 160 m?(cento e
sessenta metros quadrados).

CAPITULO IX
DO PARCELAMENTO PARA CONDOMINIOS E LOTEAMENTOS
FECHADOS
13
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Art. 57. As prescricbes deste capitulo referem-se ao parcelamento para
implantagdo de condominios e de loteamentos fechados.

§ 1°. Parcelamento para condominios € aquele destinado a implantagdo de
edificagdes, assentadas em um ou mais lotes, dispondo de espagos de uso
comum, caracterizados como bens em condominio.

§ 2°. Parcelamento para implantacao de loteamentos fechados é aquele
consequente da permissdo do poder publico, de fechamento de quadras de
parcelamentos tradicionais.

§ 3° A implantacdo de condominios em quadras, consequentes de
parcelamentos regularizados, ndo esta sujeita as prescri¢gdes deste capitulo.

Art. 58. Os projetos de implantagdo de loteamentos para condominios e
loteamentos fechados devem ser apresentados e aprovados pela Prefeitura
Municipal, conforme prescricdes constantes dos capitulos Il e Ill, desta Lei.

Art. 59. A implantagdo de parcelamento para condominios e loteamentos
fechados nao pode constituir obstaculo a continuidade do sistema viario basico
existente ou projetado.

Art. 60. Da area total, objeto do plano de parcelamento, serdo destinados,
no minimo:

| - 10% (dez por cento) para area verde e lazer comunitario;

Il - 5% (cinco por cento) para areas de uso institucional,

§ 1°. A localizagdo de 50% (cinquenta por cento) das areas verdes e de
lazer comunitario é definida pela Prefeitura e os 50% (cinquenta por cento)
restantes ficam a cargo do parcelador.

§ 2°. Metade das areas verdes e de lazer comunitario, no minimo, deve
constituir espago arborizado, mantido o existente ou implantado pelo
parcelador.

§ 3°. A localizagao das areas de uso institucional é externa ao condominio e
definida pela Prefeitura, podendo localizar-se em outra gleba.

§ 4°. As areas verdes podem ser localizadas interna ou externamente ao
condominio.

Art. 61. Nao ha limites estabelecidos para as dimensdes das quadras
internas, nem para o percentual de area referente ao sistema viario, mas deve
ser mantido o percentual de 35% (trinta e cinco por cento) para o total de areas
publicas.

§ 1°. Uma vez que o percentual relativo ao sistema viario projetado for
14
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inferior a 20% (vinte por cento), a Prefeitura Municipal deve decidir a
substituicdo da diferenca por acréscimo de area verde ou institucional na
mesma gleba ou em outra de interesse publico.

§ 2° As localizagbes e dimensbes das vias e das areas para
estacionamento e manobra de veiculos devem garantir o fluxo seguro de
veiculos e pedestres.

Art. 62. Quando, para a implantagdo do condominio, se fizer necessaria a
extincdo ou modificagdo da divisao em lotes, constantes dos loteamentos
regulares, o empreendedor deve solicitar a modificagdo do loteamento,
concomitantemente com a aprovagao do condominio.

Art. 63. A implantacdo de loteamentos fechados esta condicionada a
permissdo do fechamento das vias publicas, apds a assinatura de concesséao
onerosa de uso, atribuindo-se ao empreeendimento a responsabilidade pela
manutencao das vias e das areas verdes.

Art. 64. A iluminagao publica e a coleta de lixo domiciliar s&o servigos que
devem ser mantidos pela administracdo publica, nos loteamentos fechados e
condominios.

Art. 65. Na implantagdo de loteamentos para condominios e loteamentos
fechados, quanto aos critérios ndo definidos neste capitulo, aplicam-se, no que
couber, as demais disposi¢des desta Lei.

CAPITULO X ]
DO PARCELAMENTO COMPULSORIO

Art. 66. A Prefeitura Municipal pode exigir do proprietario de gleba ou
terreno urbano nao parcelado, que promova seu adequado aproveitamento,
sob pena, sucessivamente, de:

| - parcelamento compulsorio;

Il - imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo;

lIl - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Paragrafo unico. Fica facultado, aos proprietarios dos imoveis de que trata
este artigo, propor a Prefeitura Municipal o estabelecimento de consorcio
imobiliario, conforme disposi¢des do Capitulo Xl desta Lei.
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Art. 67. Sao consideradas passiveis de parcelamento compulsoério, as
glebas e terrenos ainda ndo parcelados, com area superior a 1 ha (um
hectare), localizados em area urbanizada do Municipio.

Paragrafo unico. Excetuam-se aqueles:

| - utilizados por atividades institucionais ou atividades econémicas privadas
que, comprovadamente, necessitem daquele espaco;

Il - integrantes de zonas de preservagéo ambiental;

lIl - integrantes do sistema de areas verdes do municipio.

Art. 68. Identificados os iméveis que nao estdo cumprindo a fungao social
da propriedade, conforme estabelecido no artigo anterior, a Prefeitura Municipal
deve notificar o proprietario ou titulares de dominio util, para promoverem o
parcelamento cabivel, de acordo com as disposi¢des desta Lei.

§ 1°. A notificagédo deve ser averbada no cartorio de registro de iméveis.

§ 2° A notificagcdo deve ser feita por funcionario do 6érgdo municipal
competente, ao proprietario do imoével ou, no caso de este ser pessoa juridica,
a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa.

§ 3° A notificacdo deve ser feita por edital, quando, por trés vezes, for
frustrada a tentativa de notificagdo na forma prevista no paragrafo anterior
deste artigo.

Art. 69. Os proprietarios notificados devem, no prazo maximo de 1 (um)
ano, a partir do recebimento da notificagédo, protocolar pedido de aprovacao do
projeto de parcelamento do solo.

§ 1°. O parcelamento deve ser iniciado no prazo maximo de dois anos a
contar da aprovagao do projeto.

§ 2°. O parcelamento deve ser concluido no prazo maximo de dois anos a
contar da aprovagao do projeto.

§ 3° Pode ser aprovada a conclusdo do empreendimento em etapas,
assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como
um todo.

Art. 70. No caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos
no artigo anterior, desta Lei, a Prefeitura Municipal deve aplicar aliquotas
progressivas no imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana,
durante cinco anos, com acréscimos anuais de 50% (cinquenta por cento)
sobre a aliquota do exercicio anterior.

§ 1°. O valor maximo da aliquota é de 15% (quinze por cento).
16
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§ 2°. Caso a obrigagao de parcelar ndo esteja atendida no prazo de cinco
anos, a Prefeitura Municipal deve manter a cobranca pela aliquota maxima, até
que se cumpra a referida obrigagao, garantido o direito da aplicacédo da medida
da desapropriagcéo do imovel com pagamento em titulos da divida publica.

§ 3°. A suspensao da aliquota progressiva de que trata este artigo, da-se, a
requerimento do contribuinte, a partir da data do inicio do processo
administrativo do parcelamento ou mediante prévia licenga municipal.

§ 4°. A aliquota progressiva sera restabelecida em caso de fraude ou
interrupgcado, sem justo motivo, das providéncias definidas no processo de
licenciamento de que trata o paragrafo anterior, deste artigo.

§ 5°. E vedada a concessdo de isengbes ou de anistias relativas a
tributagdo progressiva de que trata este artigo.

Art. 71. Decorridos os cinco anos de cobranga do IPTU progressivo no
tempo, sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagao de parcelamento, a
Prefeitura Municipal pode proceder a desapropriagdo do imovel.

Paragrafo unico. Para pagamento do valor da desapropriagdo, a Prefeitura
Municipal pode emitir titulos da divida publica, previamente autorizados pelo
Senado Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em parcelas anuais,
iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagao e os juros legais.

Art. 72. Os imodveis desapropriados destinam-se a implantacdao de
habitacdes populares e de equipamentos urbanos, podendo ser alienados a
particulares, mediante prévia licitagcéo.

Art. 73. A transmissao do imovel, por ato inter vivos ou por causa mortis,
posterior a data da notificagéo, transfere as obrigagbes de parcelamento, sem
interrupcao dos prazos fixados.

CAPITULOXI
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 74. Consorcio imobiliario € uma forma de cooperagédo entre o setor
publico e o setor privado, estabelecido por decisdo da Prefeitura Municipal, que
fica autorizada a firmar parcerias com proprietarios de terrenos,
empreendedores, cooperativas, sindicatos e associacbes comunitarias para
execucao de obras de implantagao de loteamentos.

Art. 75. Segundo seu interesse e conveniéncia, e tendo em vista os
objetivos desta Lei, a Prefeitura Municipal fica autorizada a:
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| - fornecer a area necessaria a implantagédo do empreendimento;

Il - participar na execu¢cao de obras de infra-estrutura em terrenos de
propriedade privada, para implantacdo de conjuntos e loteamentos
habitacionais de interesse social.

§ 1°. Os valores referentes as areas fornecidas para a implantagdo do
empreendimento ou as obras executadas em terrenos de propriedade privada
serdo ressarcidas ao Poder Publico Municipal, em pecunia, em lotes
urbanizados, ou em unidades habitacionais produzidas no mesmo local.

§ 2° A definicdo dos valores dos ressarcimentos, mencionados no
paragrafo anterior, deste artigo, levara em consideragao os pregos de mercado,
antes da execugao das obras.

Art. 76. As formas de cooperacido definidas nesta Lei serdo formalizadas
mediante contrato ou termo de responsabilidade e participagdo, pactuados
entre o proprietario e a Prefeitura Municipal.

_ CAPITULOXII
DA EXECUGAO DE OBRAS DE PARCELAMENTO

Art. 77. Em qualquer loteamento, € obrigatéria a execugdo dos servigos
descriminados no seu processo de aprovagao e conforme termo assinado pelo
loteador.

Art. 78. A execugao de obras no sistema viario compreende, no minimo, a
abertura das vias de circulagao e respectivo revestimento primario, servigos de
terraplanagem e assentamento dos meios-fios laterais.

Paragrafo unico. Nas esquinas, no encontro de dois alinhamentos de
meios-fios, deve ser realizada concordancia em curva com raio correspondente
ao dobro da largura do passeio.

Art. 79. Todas as quadras devem ser delimitadas através de fixacao de
marcos de pedra ou concreto, com seg¢ao transversal de 15 cm x 15cm (quinze
por quinze centimetros) e altura util de 60 cm (sessenta centimetros).

Art. 80. Todos os lotes devem ser demarcados, assim como as areas
verdes e de uso institucional, através da cravacdo de estacas de madeira de
boa qualidade, devidamente numeradas.

Art. 81. Deve ser mantida a cobertura vegetal de porte arboreo, em todos os
18
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lotes, limitando-se a limpeza a vegetagao rasteira.

Paragrafo unico. A limpeza devera ser acompanhada pelo érgédo municipal
competente.

Art. 82. Os terrenos de uso publico, destinados a implantagdo de areas
verdes e instituicdes, nao devem ser desmatados.

Art. 83. O prazo maximo para o inicio das obras é de 1 ano, a contar da
expedicao da licenca para a sua execucao.

Paragrafo unico. O inicio das obras €& caracterizado pelos servigos de
abertura de vias de circulagao.

Art. 84. O prazo maximo para o término das obras é de dois anos, a contar
da expedicao da licenga para sua execucao.

Art. 85. O loteamento sera considerado implantado quando as obras
previstas estiverem concluidas.

CAPITULO XIIl
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 86. As infragdes a esta Lei sujeitam o infrator as seguintes penalidades:
| - embargo da obra;

Il - multa;

lIl - cassacgao da licenga;

IV - demoli¢cao da obra;

V - suspensao ou impedimento do responsavel técnico:

VI - suspensao das atividades do loteador.

Paragrafo unico. As penalidades poderao ser cumulativas.

Art. 87. O embargo da obra consiste na proibigdo da sua continuidade
enquanto a multa n&o for paga e as faltas cometidas nao forem sanadas.

Art. 88. A pena de multa consiste na aplicacao de sancao de dinheiro a ser
paga pelo infrator no prazo em que lhe for fixado.

Art. 89. Constitui infracdo a esta Lei a execucdo de loteamentos ou
qualquer parcelamento do solo para fins de ocupacio urbana, sem autorizagao
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da Prefeitura Municipal.

§ 1°. Para esta infragéo, aplicam-se as penalidades de embargo e multa de
R$ 1.000,00 (mil reais) a R$ 2.000,00 (dois mil reais).

§ 2°. Se a obra realizada irregularmente nao puder ser licenciada, o infrator
deve providenciar a sua demoligéo.

Art. 90. Constitui infracdo a esta Lei a venda, promessa de venda ou
reserva de lotes em parcelamentos de solo ndo registrados na Prefeitura
Municipal.

§ 1°. Para esta infragdo, aplica-se a penalidade de multa de R$ 500,00
(quinhentos reais) a R$ 1.000,00 (mil reais).

§ 2°. O parcelamento deve ser regularizado de acordo com os
procedimentos definidos nesta Lei.

§ 3°. A comercializagéo de lotes s6 pode ser reiniciada apos autorizagdo da
Prefeitura Municipal.

§ 4°. Se as obras ja realizadas ndo puderem ser licenciadas, o loteador
deve providenciar a sua demoligcéo.

Art. 91. Constitui infragcdo a esta Lei, a execugao de obras de parcelamento
do solo sem observancia das determinagdes constantes do projeto aprovado e
da respectiva licencga.

§ 1°. Para esta infragéo, aplicam-se as penalidades de embargo e multa de
R$ 100,00 (cem reais) a R$ 500,00 (quinhentos reais).

§ 2°. Os servigos realizados em desacordo com o projeto aprovado pode
constar de nova licenga de execugao emitida com a alteragdo pertinente, se
nao houver disposicdes em contrario.

§ 3°. Se os servigos realizados nao puderem ser licenciados, o infrator deve
providenciar a sua demoligéo.

§ 4°. A emissao de nova licengca de execucdo estara condicionada a
anulagao da anterior e a todos os procedimentos administrativos dispostos na
Lei.

§ 5°. O loteador infrator ndo podera apresentar planos de parcelamentos do
solo ou outras obras para aprovacao junto a Prefeitura Municipal, se a sua
situacao nao estiver regularizada.

Art. 92. Constitui infracdo a esta Lei a ndo realizacado, pelo loteador, de
todas ou de parte das obrigagdes estipuladas no termo por ele assinado.

§ 1°. Para esta infragdo, aplica-se a penalidade de multa de R$ 500,00
(quinhentos reais) a RS 1.000,00 (mil reais), sem prejuizo da concluséo das
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obras previstas.
§ 2°. A comercializagdo dos lotes fica condicionada a conclusédo dos
dervigos estipulados no termo assinado.

Art. 93. Constitui infracdo a esta Lei, na implantacdo de loteamentos,
provocar processo de erosdo, comprometer a estabilidade de taludes, modificar
as disposi¢cdes das camadas do solo ou dificultar o escoamento de aguas
pluviais.

§ 1°. Para esta infragéo, aplicam-se as penalidades de embargo e multa de
R$ 100,00 (cem reais) a R$ 500,00 (quinhentos reais).

§ 2°. O loteador deve providenciar a restauragdo da situagdo anterior a
obra.

Art. 94. Constitui infracdo a esta Lei a outorga, pelo profissional
credenciado, da responsabilidade pela execucdo do projeto ou obra de
parcelamento do solo a pessoas nao habilitadas.

Paragrafo Unico. Para esta infracdo, aplica-se a penalidade de multa de R$
200,00 (duzentos reais) a RS 500,00 (quinhentos reais).

Art. 95. Sao responsaveis pelas infracbes a esta Lei o proprietario, o
incorporador e o responsavel pela execugdo do projeto ou obra de
parcelamento do solo, devendo a penalidade pecuniaria ser aplicada
cumulativamente a cada um deles.

Art. 96. As irregularidades dos responsaveis técnicos, constatadas nos
processos de parcelamento do solo, devem ser devidamente anotadas no
Registro Profissional da Prefeitura Municipal.

§ 1°. O profissional nao pode assumir reponsabilidade de projetos e obras,
no municipio, se a sua situacéo nao estiver regularizada.

§ 2°. O profissional, quando infrator reincidente, deve receber, inicialmente,
pena de suspensdo de um ano de todas as atividades junto a Prefeitura
Municipal.

§ 3°. Em casos mais graves, a Prefeitura Municipal deve notificar no
impedimento e ndo deve aceitar, para apreciagao, qualquer projeto daquele
profissional.

Art. 97. As irregularidades de qualquer loteador devem ser anotadas no
cadastro da Prefeitura Municipal.
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Art. 98. A aplicacédo de penalidade decorrentes a esta Lei ndo obsta:

| - reconhecimento e consequente sanc¢ao de infragdes a legislacao federal,
estadual e municipal, inclusive de natureza tributaria; e

Il - a adogao das medidas judiciais cabiveis.

Art. 99. Constatada a irregularidade, deve ser lavrado o auto de infragéo e
expedidas intimacdes ao proprietario e ao responsavel pela obra, concedendo-
Ihes prazo para regularizagao.

Art. 100. Os autos de infracdes e as intimagdes devem conter:

| - descrigcdo do motivo que provocou sua lavratura;

Il - relagdo dos dispositivos de Lei infringidos;

lIl - nome do proprietario;

IV - nome do responsavel pela obra;

V - determinacéao do local da infragao;

VI - prazo concedido para regularizagédo, quando cabivel; e

VIl - prazo para apresentacédo de defesa, com indicagao do local e horario
onde devera ser apresentada.

Art. 101. Recusando-se o infrator a atender a intimacédo, a Prefeitura
Municipal pode aciona-lo judicialmente.

CAPITULO XIV ,
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 102. Todos os lotes consequentes de parcelamentos ja aprovados
podem ser ocupados de acordo com a legislac&o vigente.

Art. 103. Todos os responsaveis por loteamentos ja implantados e ainda
nao regularizados, inclusive aqueles com lotes comercializados, tém o prazo de
um ano para apresentar o projeto de parcelamento para apreciacédo e
aprovagao do Poder Executivo Municipal.

Art. 104. Todos os projetos de parcelamento do solo ja submetidos a
consulta prévia devem ser alterados de acordo com as prescricdes desta Lei.

Art. 105. Os parcelamentos ja aprovados devem ser implantados nos
prazos estabelecidos, sem direito a qualquer alteragdo de cronograma.

Paragrafo unico. As parcelas dos loteamentos que nao forem implantados
no prazo estabelecido devem ser alteradas de acordo com as prescri¢cdoes
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desta Lei.

Art. 106. O processo administrativo referente a aprovagao de projetos de
parcelamentos e licenciamento das obras, deve ser regulamentado pelo
Executivo Municipal, observadas as seguintes normas:

| - aprovagao do projeto e licenciamento do empreendimento;

Il - vistoria do empreendimento e concessao do Certificado de Concluséo;

Il - adoagdo de documentos e graficos padronizados, adequados a
instrucdo do expediente administrativo e ao registro de informagdes junto ao
Municipio, pelas unidades técnicas de informag¢des dos o6rgaos municipais
competentes.

Art. 107. Quando necessario, os valores das multas devem ser atualizados
por decreto do Prefeito Municipal, com tabela aprovada pelo Conselho de
Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo unico. Sempre que necessario, fica o CDU autorizado a vincular
os valores das multas previstas nesta Lei a indexador oficial do municipio ou
indexador oficial equivalente.

Art. 108. Os casos omissos devem ser encaminhados ao Conselho de
Desenvolvimento Urbano - CDU para apreciagdo, com posterior homologagéo
pelo Prefeito Municipal.

Art. 109. Esta Lei Complementar entra em vigor 30 (trinta) dias ap6s a data
de sua publicacéo.

Art. 110. Ficam revogadas todas as disposi¢gdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Unido, em 25 de janeiro de 2007.

GUSTAVO CONDE MEDEIROS
Prefeito de Uniao
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ANEXO 1 - CARACTERISTICAS TECNICAS DAS VIAS DE CIRCULAGAO

Tipo de via
Caracteristicas
Estrutural Coletora Local
Largura minima (m) 28 20 12
Caixa ga_rrogavel 16 12 7
minima
Passeio lateral minimo 3 3 25
(m)
Canteiro central minimo 4 - -
Declividade maxima (%) 10 12 15
Declividade minima (%) 0,5 0,5 0,5
ANEXO 2

CARACTERISTICAS TECNICAS DAS VIAS DE CIRCULAGAO

NOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Tipo de via
Caracteristicas
Estrutural Coletora Local
Largura minima (m) 28 20 11
Caixa ga_rrogavel 16 12 6
minima
Passeio lateral minimo 3 3 25
(m)
Canteiro central minimo 4 - -

Ministério -
das Cidades B.'.Fgl,

YV | caixa

PLANO DIRETOR
PA_RTICIPATIVQ
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Declividade maxima (%) 10 12 18
Declividade minima (%) 0,5 0,5 0,5
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ANEXO 3 - DIMENSOES DOS LOTES URBANOS

Zonas de uso Testad(?nr)ninima Area (m?)
ZR 1 10 300
ZR 2 12 360
ZEU 12 360
ZCS 10 300
ZPP Parcelamento proibido
ZPA Parcelamento restrito, vide Art. 7°.
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